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1.INNLEDNING

1.1. Bakgrunn
Privat forslagsstiller er Qlsjglia Utvikling AS og Stig Solbrekken.

JlIsjelia hytteomrade ble farste gang regulert for utbygging av tomter i 2004. Fra starten av
har det veert en malsetning om a utvikle et fritidsomrade og et sted hvor hele familien skal
kunne trives med aktiviteter og rekreasjon fra en travel hverdag.

Det nye planomradet ligger inntil disjglia hytteomrade, pa vestsiden.

Formalet er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse, i trdd med kommuneplanen.

1.2. Planprosess
Oppstartsmgate ble avholdt 5.12.2019.

Det ble sendt ut varsel om oppstart av planarbeid 19.1.2020, med frist 19.2.2020 for
uttalelse.

1.3. Konsekvensutredning

Planlagt utbygging vurderes til ikke a utlase krav om konsekvensutredning etter "Forskrift om
konsekvensutredninger”. Dette begrunnes i at omradet er avsatt til byggeomrade i
kommuneplanen.

2.RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET

Kommunens planlegging ma forholde seg til de lover, forskrifter, bestemmelser og
retningslinjer som gjelder for kommunal planlegging og virksomhet. Disse forutsettes ivaretatt
under planprosessen uten at det foretas en uttemmende opplisting her. Av de mest sentrale
kan fglgende nevnes:

Rikspolitiske retningslinjer og rundskriv:

- Rikspolitisk retningslinje T-1442 — Miljgverndepartementet, Retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanleggingen.

- Rikspolitisk retningslinje T 4/93 — Miljgverndepartementet, Samordnet areal- og
transportplanlegging.

- Rikspolitisk retningslinje T 2-08 — Miljgverndepartementet, Styrking av barn og unges
interesser i planleggingen

- Miljgverndepartementets veileder, T-1450, Planlegging av fritidsbebyggelse.

2.1. Regionale faringer
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- Ingen vesentlige faringer for dette omradet.

2.2. Kommunale fgringer
- Kommuneplanens arealdel viser omradet som byggeomrade for fritidsbebyggelse.

3.BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1. Beliggenhet og planavgrensning
Jlsjalitoppen ligger | Synnfjellet, sgr for Lenningen i Etnedal kommune.
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de med eksisterende reguleringsplaner i neerheten:
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Planomradet omfatter en liten del av eksisterende reguleringsplan, Synnfjellfoten II.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Topografi, landskapstrekk og vegetasjon

Omradet bestar av en asrygg med helning mot ser, vest og @st. Helningsgraden er
akseptabel for utbygging. Vegetasjon er bjgrkeskog. Mellom eksisterende
reguleringsplan og «Qilsjglia vest» er det et omrade som til tider pa aret, spesielt var
bestar av et «vannspeil». Grunnen er hard morene der det kan sta vann, veldig grunt,
slik at det i perioder er helt uttgrket.

Eiendom og eierforhold
Eiendommen, (33/70g 34/17) er en landbrukseiendom.
Eksisterende infrastruktur innenfor planomradet

Det planlegges vann- og avigpssystemer til dette omradet.
Det eksisterer vegadkomst og stremforsyning inntil omradet.

Kjente registreringer
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i omradet.

4.BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

4.1.

4.2.

Endringer i forhold til gjeldende planer
Er i kommuneplan, (arealdelen) avsatt til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse.

Innhold

Planforslaget inneholder en utbygging av fritidsbebyggelse som i hovedsak baseres
pa samme utbyggingsmegnster som tidligere pa dlsjolia.

Planen er delt inn i 3 omrader. Omrade A bestar av eksisterende reguleringsplan,
omrade B bestar av nytt omrade, (F9) og nytt omrade C, (F8).

Omrade A er i hovedsak som den eksisterende planen, men med ngdvendig
opprydding i eiendomsgrenser og noen nye tomter.

| omrade B er det nye tomter som baseres pa tradisjonelle hyttestarrelser. En liten del
mot nord er inne i eksisterende reguleringsplan for Synnfjellfoten, men den tas na inn
i denne reguleringsplanen.

| omrade C er det planlagt sma tomter med tilrettelegging for mindre hytter,
«sportshytter».

Det er generelt tatt hensyn til landskapsvurderinger som bl.a.helning, slik at alle
tomter har utsikt, i hovedsak enten mot sar eller vest. Se for gvrig landskapsanalyse,
vedlagt.

Det legges opp til tilknytning til offentlig vannforsyning og avigpsanlegg.
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Adkomstveg til omrade A og B benytter eksisterende hovedveg inn til Qlsjglia.

Omrade C far ny veg direkte inn fra Fylkesvegen.

Det er innarbeidet tilgang til turstier/skilayper som tilknyttes eksisterende Igypenett

Skisse med tomteinndeling:

miTiie

4.3. Arealregnskap
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Arealtabell

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1121 - Frtidsbebyggelse-frittiggende (201) 2433
Sum areal denne kategori: 2433
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjereveg (20) 271
2019 - Annen veggrunn - grentareal (35) 124
Sum areal denne kategori: 394
§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift Areal (daa)
5130 - Friluftsformal (21) 151,2
Sum areal denne kategori: 151,2
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende Areal (daa)
strandsone
6001 - Bruk og vem av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone 1,6
Sum areal denne kategori: 1,6

Totalt alle kategorier:  435,5

5.ENDRINGER AV PLANFORSLAGET UNDERVEIS

Ingen endringer.
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6. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

6.1. ROS-analyse
Eget vedlegg.

6.2. Vurdering av virkninger av planforslaget
Miljo

Landskap

Eksisterende situasjon:

Nytt byggeomrade inntil eksisterende hytteomrade. Omrade mot vest bestar av en slak
asrygg.
Mulige virkninger:

En utbygging av omradet vil fere til endringer i landskapet. Tiltaket vil derfor fa konsekvenser
for opplevelsen av omradet.

Utredning/vurdering:

Nye tomter er plassert i terrenget med vekt pa eksisterende hyttemiljg og
landskapsvirkninger i hht. utarbeidet landskapsanalyse. En samlet vurdering med bakgrunn i
krav om tilrettelegging av infrastruktur i hele omradet vurderes landskapsvirkningene & veere
innenfor et akseptabelt niva.

Kulturminner og kulturmilje

Eksisterende situasjon:

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i omradet.

Utredningsbehov:

Det er utredningsplikt i henhold til kulturminneloven § 9. Innlandet Fylkeskommune ma
vurdere om undersgkelsesplikten er oppfylt gjennom tidligere planprosesser eller om det
eventuelt ma gjgres ytterlige utredninger.
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Utredning/vurdering:

Innlandet Fylkeskommune har i brev av 19.2.2020 uttalt at saken ikke vil bergre kjente
kulturminner og den har liten innvirkning pa kulturlandskapet. Det er ikke behov for ytterligere
utredninger.

Naturmangfold

Eksisterende situasjon:

Henvises til miljgfaglig utredning, PEFC/03-22-02/1, som omhandler det meste av
planomradet. Det omradet som ikke er beskrevet er det tidligere regulerte byggeomradet,
Jlsjglia som i all hovedsak er utbygd.

Mulige virkninger:

Tiltaket vil fa konsekvenser for det eksisterende naturmangfoldet i form av arealbeslag og
endring av arealbruk.

Utredningsbehov:

Tiltaket vil bli vurdert etter naturmangfoldloven av 19. juni 2009 § 7 og §§ 8-12.

Utredning/vurdering:

Den miljgfaglige utredningen viser at det nye utbyggingsomradet ikke blir bergrt av viktige
arealer for biologisk mangfold. Det eksisterende byggeomradet er utbygd og med det lite av
gjenveaerende areal som kan ha interesser i denne sammenheng.

Se ogsa pkt. 6.3.

Stoy

Eksisterende situasjon:

Det er ingen aktivitet i omradet i dag som gir seerlig stey, bortsett fra trafikk pa vegene i
omradet. Langs fylkesvegen er det registrert en gul steysone.

Mulige virkninger:

En utbygging av omradet vil muligens bidra til noe mer stgy i form av gkt trafikk pa vegen.

Utredningsbehov:

Det vil ikke veere behov for videre stgyanalyser da omradet ikke er spesielt utsatt for stay.
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Utredning/vurdering:

Det er ikke plassert nye tomter i stgysoner og det er derfor ingen nye bygg som blir utsatt for
stoy. Langs fylkesvegen er det lagt inn gul staysone. Det er ikke plassert bebyggelse
innenfor denne sonen.

Vassdrag

Eksisterende situasjon:

Mellom eksisterende reguleringsplan og «Qlsjglia Vest» er det et omrade som til tider pa
aret, spesielt var bestar av et «vannspeil». Grunnen er hard morene der det kan sta vann,
veldig grunt, slik at det i perioder er helt uttgrket. Ut fra dette «vannet» gar det en liten
groft/bekk som da tilsvarende i perioder er tarr og i perioder gar med vannfgring. Pa gstsiden
av omradet er det innenfor planomradet en liten del av et lite tjern, med en liten bekk inn.

Mulige virkninger:

Eksisterende vann og bekker kan forarsake skader, hvis det ikke hensyntas.

Med flere harde overflater vil det vaere endrede avrenningsforhold. Planutformingen ma ta
hensyn til dette.

Utredningsbehov:

Vurdere eksisterende vann og bekker.

Tiltakets konsekvenser for overvannssituasjonen med tanke pa erosjon, flom, sikkerhet og
estetiske kvaliteter skal vurderes.

Utredning/vurdering:

Tjernet og bekken pa gstsiden er lagt inn med flomsone og det er ikke plassert bebyggelse
der. Er ogsa tatt inn i planbestemmelser.

Det andre omradet som i perioder har vannfgring er ikke vist med flomsone. Det er heller
ikke her plassert bebyggelse og omradet blir regulert til friluftsomrade. Vil i perioder fungere
som en naturlig flomvei.

Ellers kan ny bebyggelse ha en viss betydning i forhold til overvann, grunnet hyppigere og
kraftigere regnveer (og okt arsnedbgr). Kan lgses med riktig overvannslgsninger og flomveier
som tas inn i reguleringsbestemmelsene.

Landbruk
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Eksisterende situasjon:

Planomradet bestar av uproduktiv skog og delvis noe omrade for beiting av husdyr.

Utredning/vurdering:

Omradene som foreslas regulert til byggeformal er vurdert i forbindelse med behandling av
kommuneplanen.

Forurensning

Eksisterende situasjon:

Forurensning skal si noe om lgsninger for avigp og vannforsyning.

Mulige virkninger:

Med en utbygging i omradet vil det bli et gkt behov for vann- og avlgpslasninger. Det vil bli
behov for en helhetlig, felles Igsning for ny bebyggelse.

Utredningsbehov:

Det skal lages en helhetlig plan for omradet der ny bebyggelse har en felles Igsning for vann-
og avigp.

Utredning/vurdering:

Det er utarbeidet en felles vann- og avigpsplan som fglger reguleringsplanen. Omradet
tilknyttes offentlig vann- og avigp.

Samfunn

Friluftsliv og naermilje

Eksisterende situasjon:

Planomradet er i dag satt av som utbyggingsomrade.
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Mulige virkninger:

En videre utbygging av omradet vil pavirke friluftsmulighetene i omradet.

Utredningsbehov:

Det bar undersgkes i hvilken grad omradet eventuelt blir brukt til friluftsliv og i hvilken grad
dette omradet er et viktig friluftsomrade for naermiljget.

Utredning/vurdering:

Det er innarbeidet friluftsomrader innenfor planomradet og det er rikelig med tilsvarende
areal i naerheten. Det er ogsa tilrettelagt skilgyper og turstier i neeromrade.

Transport og trafikk

Eksisterende situasjon:

Omradet har i dag en hovedavkjgrsel fra fylkesveg, via privat veg inn mot eksisterende
bebyggelse.

Mulige virkninger:

En utbygging av omradet vil gi en gkning i trafikken til omradet og derfor et gkt behov for
adkomstveger. Det bar vurderes i hvilken grad hvordan nye veger kan knyttes pa
eksisterende veger.

Utredningsbehov:

Det ma utredes hva beste Igsning for de nye vegene er. Det ma sikres frisiktsoner ved
avkjaringer fra fylkesvegen.

Utredning/vurdering:

Planen legger i hovedsak opp til bruk av eksisterende tilfarselsveg inn i omradet. Ut mot
fylkesvegen er det en avkjgring, som planmessig ligger til rette for et forsvarlig kryss.
Vegnettet vurderes som akseptabelt for den planlagte trafikkgkningen. Det er lagt inn
frisiktsoner.

Barn og unges interesser

Eksisterende situasjon:

Naeromradet har ikke noen spesielle tilbud til barn og unge i dag.
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Mulige virkninger:

En utbygging faerer til et gkt behov for tilbud til barn og unge.

Utredningsbehov:

Barn- og unges behov ma vaere en del av planleggingen. Det skal tas med i beregningene
for utforming av omradet, og det ma legges til rette for grantomrader og lekeareal innenfor
omradet eller i nzerheten til omradet.

Utredning/vurdering:

Felles friluftsomrade innenfor planomradet ivaretar behovet for lek og aktivitet. Planen har
ellers tilgang til sti- og lgypenett som vurderes tilstrekkelig. For de minste barna er arealet pr.
tomt tilstrekkelig for aktivitet.

Service og tjenester

Eksisterende situasjon:

Omradet ligger i naerhet av Lenningen med sine servicetilbud.

Mulige virkninger:

@kningen i antall hytter og besgkende vil veere med a sikre driften av Lenningen.

Utredningsbehov:

Det bar utredes hvordan det nye omradet pavirker service- og tjenestenaeringen pa
Lenningen.

Utredning/vurdering:

Nyetablering av hytteomrade vurderes positivt for Lenningen. Det vil ogsa bli gkt etterspersel
av tjenester i omradet og det vil bli handlet hos eksisterende naeringsvirksomheter i omradet.
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6.3. Vurdering etter Naturmangfoldloven

§ 8 - Kunnskapsgrunnlaget.
Henvises til miljgfaglig utredning, PEFC/03-22-02/1.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes tilstrekkelig.

§ 9 - Fgre-var-prinsippet.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok og da bgr fare-var-prinsippet veere
ivaretatt.

§ 10 - @kosystemvurderinger og samlet belastning.

Reguleringen medfarer ikke noen ekstra belastning pa naturtyper eller gkosystem,
utover det som er ivaretatt gjiennom overordnet plan.

§ 11 - Kostnader til avbgtende tiltak og vurdering av behov.

Det vurderes ikke aktuelt a palegge spesielle tiltak i denne saken og dermed ikke
bekostning av slike.

§ 12 - Alternativ-vurderinger.

Det vurderes at de negative konsekvensene for naturmangfoldet ikke er starre enn
ved evt. andre lokaliseringer. Tiltaket inneholder en forholdsvis hgy utnytting av
areal og dermed en god nok mate a bygge ut pa, sett i forhold til alternative
utbyggingsmater.

6.4. Avbgtende tiltak
Det vurderes ikke behov for avbatende tiltak, ved denne utbyggingen.

Detaljregulering - @lsjalia Side 16 av 18



7.VURDERING AV INNKOMNE MERKNADER

NVE, (Norges vassdrags- og energidirektorat) har uttalt seg 5.2.2020. De henviser til
generelle krav i forhold til flom-, erosjon- og skredfare og ta hensyn til overvann.

Kommentar:

Kravene er innarbeidet i planen.

DMF, (Direktoratet for mineralforvaltning) har uttalt seg i brev av 6.2.2020. Det foreslatte
planomradet bergrer ikke registrerte forekomster av
mineralske ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift. De har ingen merknader.

Kommentar:

Ingen.

Fylkesmannen i Innlandet har uttalt seg i brev av 11.2.2020. De fremhever hensynet il
myromrader, visuelle fiernkonsekvenser, ivaretakelse av naturgitte kvaliteter og viser til
generelle krav til arealplanlegging.

Kommentar:

Kravene er innarbeidet i planen, (gjennom landskapsanalysen). Det er ikke planlagt
bebyggelse eller inngrep i myromrader. Det er videre tatt hensyn til bebyggelse pa hgyder
med egne bestemmelser om hgyde og utnytting.

Statens vegvesen har uttalt seg i epost av 4.2.2020. De har ingen merknader til tiltaket.
Kommentar:

Ingen
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Innlandet fylkeskommune henviser i brev av 19.2.20 til overordnet regelverk og at krav blir
hensyntatt i planarbeidet. De viser til veileder T-1450 Planlegging av fritidsbebyggelse.

Det bgr tas hensyn til miljg og landskap. De ber videre om at det vurderes alternative
energiformer.

Kommentar:

Kravene er i all hovedsak innarbeidet i planen. Hytter har generelt pipe med mulighet for
vedfyring.

Odd Erling Hagen, (hytteeier i omradet) har uttalt seg i brev av 19.2.2020. Han viser til at
eksisterende reguleringsplan har et «friomrade» vest for hans tomt. Han gnsker a
opprettholde dette i ny plan. Knut Brakstad har i epost av 26.2.2020 stgttet Hagens syn.

Kommentar:

«Friomradet» blir opprettholdt i ny plan.

Sorflaten m.fl., (grunneiere i Synnfjellfoten) har uttalt seg i brev av 17.2.2020. De papeker
at det omradet av planen som gar inn i Synnfjellfoten Il planen ikke bar medfagre endringer av
deres plan og ta hensyn til veg, vann og avlgp.

Kommentar:

Planen tar hensyn til deres @nsker og er utformet i dialog med dem.

8.FORSLAGSSTILLERS EGNE VURDERINGER

Det er tatt hensyn til alle uttalelser og forslag til reguleringsplan er gjennomarbeidet med
tanke pa infrastruktur som veglasning og vann- /avlgpslasning. Ellers er det lagt vekt pa
grennstruktur som friluftsomrader og tilgang til tur-/skilayper.

Detaljregulering - @lsjalia Side 18 av 18



