6.1.8 Arealméling av bygning

Norsk Standard (NS 3940, 2007) danner grunnlaget for arealberegning av bygninger i
matrikkelen. Det er likevel noen avvik mellom arealberegning til matrikkelen og slik
arealberegningen fremgér av standarden. Dette vil fremga av den pafzlgende gjennomgang av
de definisjoner og méleregler som vi benytter i matrikkelen.

(NS.5 betyr henvisning til side 5 i standarden.)

Maleverdig areal (NS.5)
En bygning/bygningsdel er etter NS 3940 mileverdig nar den oppfyller folgende krav:

° Arealer beregnes av mdileverdige deler. Et areal er mdleverdig ndr den har fri hayde, er
minst 1,9 m og bredden er pd minst 0,6 m.

e Det har ingen betydning om bygningsvolumet er tilgjengelig eller ikke, om det mangler
gulv, vinduer, varmeisolering mv.

o Delen med skrdtak regnes som mdleverdig inntil 0,6 m utenfor hoyden 1,9 m. Fri hoyde
er hayden fra overkant ferdig gulv til underkant av beerende konstruksjoner (for
eksempel hanebjelker, steg).

MERKNAD: Bruk av denne definisjonen avpasses til forskrifiskrav og
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bygningsfunksjon. Ved beregning av BRA er trappedpninger, heissjakter, vertikale
sjakter og konstruksjoner mdleverdige pr. plan selv om de ikke har gulv.

Maleverdig betyr ikke at arealet er i henhold til forskriftenes krav til rom for varig
opphold.
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Fig.: Minste tillatte hoyde og bredde for maleverdig areal.

Bruksareal

Bruksareal er alt areal av bruksenheter og felles deler som ligger innenfor omsluttende
vegger, dvs. at for beregning av bruksareal tas mél fra innside vegg eller annen begrensende
bygningsdel. Ved beregning av bruksareal gjores ikke fratrekk for areal til sterre piper og
kanaler som angitt i NS 3940.

En etasjes bruksareal deles kun i "bruksareal til bolig” og "bruksareal til annet”” dersom
begge formal finnes. Summen av disse to arealene utgjer en etasjes bruksareal.

Bebygd areal

Kommunen velger selv om bebygd areal skal benyttes i matrikkelen for sin kommune.
Dersom kommunen velger a bruke dette arealbegrepet, kan bebygd areal benyttes som
grunnlag for a beregne utnyttelsesgraden pé tomten.
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I henhold til NS 3940 beskrives bebygd areal som folgende:
Bebygd areal er det areal som bygningen opptar av terrenget (“fotavirykket™)

I bebved areal medregnes:
- Apent, overbygget areal.
- Utkragede bygningsdeler med fri hoyde over terreng mindre enn 5,0 m.

- Konstruksjoner og bygningsdeler som stikker mer enn 0,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsnivd rundt konstruksjonen/bygningsdelen.

- Apen garasje (carport).

I bebygd areal medregnes ikke:

- Bygningsdeler som ligger lavere enn 0,5 m over planert terreng som for eksempel
lyssjakt, utvendig trapp, svemmebasseng, terrasse og gardsplass over kjelleretasjer.

- Utstikk/utkragete bygningsdeler inntil 1,00 m ut fra fasaden.

Alternativt areal/alternativt bebygd areal

Kommunen kan registrere andre areal enn bruksareal og bebygd areal dersom det er behov.
Dette feres da som alternativt areal, eventuelt som alternativt bebygd areal. Alternativt areal
fores pa etasjeniva. Feltet kan ogsé inneholde primeert bruksareal i de byggene som var under
arbeid da Kartverket startet med bygningsdelen i GAB-registeret i 1983.

Alternativt bebygd areal omfatter arealet i hele bygget.

Kommunen velger selv hvordan disse arealene skal méles. Som eksempel pa slike areal kan
nevnes carport, pne garasjeanlegg i flere etasjer og tankanlegg.

6.1.9 Definisjon av etasje

Som hovedregel tildeles etasjer gjennomgéende for hvert plan i hele bygget. Unntak kan
gjeres for storre bygg/boligblokker i skrdnende terreng med hovedinnganger til forskjellige
plan i bygget.

Kjellerplan (K):
Et plan der underkant dekke eller himling er hayst 0,75 m

over planert terreng i gjennomsnittsniva rundt bygningen. 1 K I

Underetasje (U):
Et plan der underkant dekke eller himling er hayere enn 0,75
m, men hoyst 1,5 m over planert gjennomsnittsniva.

<(j,75 m
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Hovedetasie:
Et plan der underkant dekke er hayere enn 1,5 m over

planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen, og
der den frie bredden i hoyde 1,9 m ma minst vere 1,9 m.

Loft (L):

Et tilgjengelig rom over overste alminnelige etasje som
ikke oppfyller kravene til alminnelig etasje. Fri hoyde ma
vere sterre eller lik 1,9 m i en bredde p minst 0,6 m.
Loftsarealet males til 0,6 m utenfor heyde pa minst 1,9 m.

Giennomsnittlig terrenghavde:

Gjennomsnittlig terrengheyde kan bestemmes ut fra
fasadetegningene ved 4 méle hvert hushjorne slik figuren
viser. Nedsjaktning for utvendig kjellertrapp, lysgrav o.1.
skal ikke tas med i beregningen.

Plan med heydeforskjell:
Regnes som ett plan nar heydeforskjellen er mindre eller lik

1,2 m. Nar heydeforskjeller er sterre enn dette, bestemmes
etasjebetegnelsen for hvert plan.

For plan med dpen eller skra himling: Hoydeforskjellen blir
til gjennomsnittlig terrengheyde bestemt i forhold til en

tenkt himling 2,1 m over ferdig gulv.

Innskutt mellometasje (mezzaninetasije);

Regnes som egen etasje og skal kodes i forhold til
terrengheyden som en vanlig etasje.




